

附件二：

越鞠苑职工住宅（二期）定金收取工作的说明
一、接待咨询时间
1、时间：3月9日—3月14日9︰00—16︰30   
2、地点：十二桥校区二会议室。
二、收取定金时间
1、时间：2012年3月15日—3月18 日   9︰00—16︰30    
2、地点：十二桥校区二会议室。

3、收款人员：汇得公司人员
三、有关问题的说明
1、房屋价格？
------建筑单价3250元/m2，是按100万元每亩地价、容积率2.8的基础上测算，待缴纳土地税费及相关费用和容积率确定后据实调整。
2、公摊？
------估计在18%左右（在签正式合同时，以国家相关部门预测报告为准）。
3、结构？
------框架剪力墙结构。
4、项目层数，几梯几户？
电梯18层，两梯四户设计。
5、建筑质量？
------达到国家质量验收标准（签正式商品房合同时要提供质量保证书）。
6、项目开工时间、竣工时间、交房时间？
------开工时间预计：2012年7月—8月
       竣工时间预计：2014年上半年
交房预计：竣工验收后三个月
7、取得预售证时间？
------工程到正负零即可取得预售证；预计2012年 10月至11月取得。
8、产权办理时间？
------交房后1年内。
9、物管费？
------参考周边楼盘取低值。
10、能否可办理公积金？
------可以。
11、付款方式？
------根据老师的个人需求，我们提供全款与按揭两种方式。
12、能否更名？
------可以更名，在第三次付款时需签订正式的购房合同，到时就要确定最终的房屋产权名字。
13、何时选房？
在签订正式商品房购房合同时选房。
14、物管公司是那家？
在签订正式合同时按国家规定选聘物业公司。
15、定购单上编号是否就是选房编号？
不是以这个编号来确定房号，确定房号顺序由学校安排。
16、我们的户型有那些，大概总价与首付是多少？
------我们的户型有七种，面积区间从  68㎡到147㎡
A型面积147.92㎡            总价约：48万元
首付三成款约：15万，     商贷20年月供：约2541元
B型面积：128.55㎡          总价约：41.7万元 
首付三成款约：12.6万元， 商贷20年月供约：约2233元
C型面积：119.47：㎡        总价约：38.8万元
首付三成款约：12万元  ， 商贷20年月供约：约2079元
D型面积：89.49㎡          总价约：29万元
首付三成款约：8.7万元，  商贷20年月供约：约1540元
E型面积：78.13㎡           总价约：25.3万元
首付三成款约： 7.6万元， 商贷20年月供约：约1309元
F型面积：68.38㎡          总价约：22.2万元
首付三成款约：6.7万元，  商贷20年月供约：约1155元
G型面积：97.71㎡          总价约：31.7万元
首付三成款约：9.6万元 ， 商贷20年月供约：约1694元
17、缴款方式？
第一次付款：交纳3万元定金/户；
第二次付款：项目动工后一周内交纳30%总房款（包含定金），我们在收款前会提前半个月通知购房人，也会在学校校园网上刊登信息。
第三次付款：项目取得预售证后一周内交纳100%房款（或办理相应按揭贷款手续）我们在收款前会提前半个月通知购房人，也会在学校校园网上刊登信息。
18、一、二期物管是否为同一家物管公司？
现在未确定，需要同学校协商。
19、温江区购房是否为限购区？
非限购区。
20、交房后还需要缴纳什么费用？
契税，办理产权与国土证的费用。
五、定金收取流程

六、现场布置

汇得置业发展有限公司
2012年3月9日
出纳根据定金单内容开收据





财务收款





教师拿收据与定金单离场





教师先签到领等待号牌





根据喊号每6组教师进入办公区（6分钟一轮）





签订定制房源定金单





收款人员审核定金单





教师等待区休息





走廊过道





签到领号牌处





客户排队交款区





户型与总坪展示咨询区





客户休息区





户型咨询区





填写定单区





填写定单区








填写定单区








审核开收据





物料堆放处





客户等待休息区





交款区





喊号区





秩序维护
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